Wielun, dnia 26 stycznia 2017 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Dziatajac z upowaznienia Burmistrza Wielunia, za podstawie art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Niniejszym zamieszczam ogtoszenie
0 przetargu na oddanie w najem na czas nieoznaczony nieruchomos$é przy ul. Krélewskiej 1
i ustalam co nastepuje:

1. Forma przetargu
Przetarg odbedzie sie w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. Termin, miejsce i forma skiadania ofert

1. Oferty nalezy sktadaé¢ do dnia 17.02.2017 r., godzina 13:00 w sekretariacie Wieluriskiego
Domu Kultury, 98-300 Wielun, ul. Krakowskie Przedmieécie 5 w zamknietej kopercie z dopiskiem
~Oferta w przetargu na najem pomieszczen przy ul. Krélewskiej 17,

2. Oferty nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia.
3. Do oferty nalezy zataczy¢ potwierdzenie wptaty wadium.
4, Do oferty nalezy zataczy¢ takze:
a. kserokopie dokumentu tozsamosci oferenta, a w przypadku o0séb prawnych

kserokopie dokumentéw tozsamosci osdb uprawnionych do reprezentacji danego
podmiotu, ktore beda zawieraty umowe najmu,

b. w przypadku skfadania oferty przez petnomocnika, dokument wykazujacy
ujmowanie,

C. w przypadku sktadania oferty przez osobe prawna, aktualny wydruk z KRS lub
innego odpowiedniego rejestru,

d. w przypadku sktadania oferty przez osobe fizyczng, zamierzajaca zawrze¢ umowe
najmu w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, aktualny wydruk z CEIDG,

3. Wadium

1. Warunkiem dopuszczenia oferty jest wptacenie wadium w wysokosci 2.800,00 ztotych
do dnia 17 lutego 2017 r. do godziny 13:00 na rachunek bankowy ESBANK Bank Spétdzielczy
nr 17 8980 0009 2023 0070 8821 0001. W tytule wptaty nalezy podac dane identyfikujace oferenta
(imie i nazwisko lub nazwe) oraz zawrzec¢ sformutowanie: ,przetarg na najem - ul. Krélewska 1”.

2, Wadium wplacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza
zostanie zaliczone na poczet naleznego czynszu.

3. Wadia wptacone przez pozostatych oferentow zostang zwrdécone na rachunek wskazany
w ofercie.
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4, W przypadku gdyby wybrany oferent uchylat sie od zawarcia umowy, wplacone wadium
przepadnie na rzecz organizatora przetargu.

4. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty

1. Jedynym kryterium jest wysoko$é czynszu.

2. Zaproponowana w ofercie wysoko$¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz 2.800,00 zt netto
(cena wywotawcza)

5. Data rozstrzygniecia przetargu

Rozstrzygnigcie przetargu nastapi w dniu 22.02.2017 r., o wyborze najkorzystniejszej oferty
oferenci zostang powiadomieni przez ogtoszenie umieszczone na stronie internetowej Wieluriskiego
Domu Kultury.

6. Podpisanie umowy

1. Oferent, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zostanie powiadomiony
o terminie i miejscu podpisania umowy.

2. Termin podpisania umowy nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od zawiadomienia o nim.

7. Oswiadczenia

1. Sktadajac oferte oferenci oswiadczajq, ze zapoznali sie ze stanem pomieszczen majacych
stanowi¢ przedmiot najmu.

2. Sktadajac oferte oferenci o$wiadczaja, ze zapoznali sie i akceptuja warunki przetargu oraz
umowe stanowigcq zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

8. Zastrzezenia

1, Organizator przetargu jest uprawniony do odwotania przetargu w dowolnym momencie
z waznych powodoéw.

2 Organizator przetargu w zadnym wypadku nie bedzie zwracat kosztow przygotowania oraz
ztozenia oferty.

Informacje o przedmiocie przetargu:

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO ODDANIA W NAJEM

Dziatajac z upowaznienia Burmistrza Wielunia, za podstawie art. 35 ust, 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Ogtaszam wykaz nieruchomosci, ktore zostaty
przeznaczone do oddania w najem.



Pomieszczenia w nieruchomosci lokalowej potozonej przy ul. Krélewskiej 1 w Wieluniu,
numer dziatki ewidencyjnej 57, obreb 8, numer ksiegi wieczystej catej nieruchomoéci:
SR1W/00006640/7.

Powierzchnia pomieszczen oddawanych w najem: 153 m2.

Opis pomieszczen: niewyodrebniony lokal uzytkowy sktadajacy sie z trzech pomieszczen,
kuchni i WC, wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng i elektryczna.

Przeznaczanie pomieszczen: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o niskiej uciazliwoéci
dla otoczenia w godzinach 7.00 -19.00 np. sklep, biura, agencje ubezpieczeniowe,
kancelarie, itp.

Wysokos$¢ czynszu zostanie ustalona w przetargu: minimalna kwota 2.800,00 z} netto
+ 23% podatku vat miesiecznie.

Zasady aktualizacji czynszu: aktualizacja czynszu bedzie odbywac sie w formule
waloryzacji: ,wysokos$¢ czynszu bedzie zwigkszana kazdorocznie zgodnie ze zmiang
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez GUS Ilub inny
wiasciwy urzad, jednak nie mniej niz 2% rocznie”.

Terminy wnoszenia optat: czynsz ptatny z géry do szdstego dnia kazdego miesigca.

Koszty utrzymania: najemca zobowigzany jest zaliczkowo uiszczac optaty za media na
podstawie refaktur wystawianych przez Wynajmujacego albo samodzielnie zawrzeé umowy
na dostawe mediéw, odbi6r odpadéw i nieczystoéci, etc.

Dyrektor Wieluriskiego Domu Kultury
Elzbieta Kalinska




Zatgcznik nr 1 - formularz oferty

Wielunski Dom Kultury
Ul. Krakowskie Przedmiescie 5
98-300 Wielun

. Oferent (imie i nazwisko lub petna nazwa, nr PESEL lub KRS, adres zamieszkania
lub siedziba):

Niniejszym skiadam oferte w przetargu pisemnym nieograniczonym na najem
pomieszczen przy ul. Krolewskiej 1 w Wieluniu. Oferuje uiszczaé czynsz
WWYSOKOBED  wousvamuiamas A nethe [SIOWNIE: . eonveumsusmmmmisreaassing )

miesiecznie.

. Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z warunkami przetargu okreslonymi i w petni

je akceptuje.

. W przypadku niewybrania tej oferty jako najkorzystniejszej, zwrotu wptaconego

wadium prosze dokonac na nastepujacy rachunek bankowy:



Zatgcznik nr 2 - umowa najmu

UMOWA NAJMU NR .......cocvvvnee

Zawarta w dniu ...... ..... e roku w Wieluniu pomiedzy:

Wielunskim Domem Kultury w Wieluniu, ul. Krakowskie Przedmiescie 5, 98-300 Wielun,
wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Gmine Wielun, posiadajacym NIP:
832-10-42-242, Regon: 000281625,

reprezentowanym przez

a
............................................................................................................................................................... z siedzibg
W oottt ne e , Wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy
dld swsrmesnssrmnrnnsns , -. Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS avumnmasemes , posiadajacg NIP: ... + REQON:  wwmsapnumans ;
posiadajacy kapitat zaktadowy w wysokosci .... (stownie: .........)

reprezentowana PrZ€zZ ....ooccicveervvciierereisesssiireee e siina s

zwang dalej Najemca,

0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy podnajmie Najemcy pomieszczenia w nieruchomosci potozonej przy
ul. Krélewskiej 1 w Wieluniu o powierzchni catkowitej 153 m?2, znajdujace sie w budynku
nalezgcym do Gminy Wielun, a oddanym w najem Wynajmujacemu.

2. Przedmiot najmu skiada sie z trzech pomieszczen oraz kuchni i WC.

§2

Oswiadczenia

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze wiasciciel nieruchomosci - Gmina Wieluri, wyrazita zgode na
oddanie czesci nieruchomosci stanowiacy przedmiot niniejszej umowy w podnajem.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami osob trzecich i nie
toczy sie¢ w stosunku do niego zadne postgpowanie sgdowe, egzekucyjne czy administracyjne.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug VAT.
Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug VAT.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu.



Najemca oswiadcza, ze jest i przez caly okres trwania umowy bedzie pozostawat w dobrej
sytuacji finansowej oraz ze na kazde zadanie Wynajmujacego dostarczy mu zgdane przez
Wynajmujgcego dokumenty potwierdzajace dobrg sytuacje finansowa.

W przypadku uszkodzenia przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie do jego naprawy na
wiasny koszt lub pokrycia szkody w petnej wysokosci.

Strony wytaczajg odpowiedzialnosé Wynajmujacego za wady. W przypadku ujawnienia takich
wad - Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wynajmujacego o takich wadach, a w przypadku
ich nieusuniecia przez Wynajmujacego w terminie nie krétszym niz 30 dni, Najemca
uprawniony do bedzie do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

§3

Czynsz

Z tytutu uzywania Lokalu Najemca zobowiazuje sie do uiszczania Wynajmujacemu
miesiecznego czynszu najmu W WYSOKOSCI ..........ccc.... zt netto powiekszonej o podatek VAT
w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

Niezaleznie od czynszu Najemca bedzie partycypowal w biezacych kosztach mediow (woda
/ciepto/prad).

Pomieszczenia bedgce przedmiotem najmu posiadajg zainstalowane liczniki rejestrujace
zuzycie wody, ciepta i pradu. Wynajmujacy bedzie refakturowat na Najemce czes¢ kosztow
jakie bedzie ponosit w zwigzku z optatami za media. Wynajmujacy bedzie refakturowat koszty
jakie poniesie za wywo0z odpadow.

Wysokos¢ czynszu bedzie zwiekszana kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen towardw
i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez GUS, jednak nie mniej niz 2% rocznie. Pierwsza
waloryzacja nastgpi po roku od pierwszego dnia obowigzywania umowy.

Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wynajmujacego, mogacych wyniknac
z realizacji Umowy - w szczegdlnosci roszczen o zaptate zalegtego czynszu najmu lub opfat
eksploatacyjnych oraz kosztdw usuniecia uszkodzen Lokalu lub jego wyposazenia powstatych
z winy Najemcy lub osdéb trzecich - Najemca wptaci kaucje gwarancyjng w wysokosci
jednomiesiecznego czynszu przelewem na konto Wynajmujacego wskazane w wystawione]j
przez Wynajmujgcego nocie obcigzeniowej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez
Najemce noty obcigzeniowej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu, ale moze podlegac
waloryzacji - odpowiednio do wartosci czynszu.

§4

Platnosci

Najemca bedzie ptacit czynsz w terminie z goéry do szostego dnia kazdego miesigca na
podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, na wskazany na tej fakturze numer
konta.

Najemca bedzie optacat naleznosci z tytutu mediéw w terminie 7 dni od dnia wystania faktury
obciazajacej, ktorej kwota zostanie obliczona zgodnie z § 3 ust. 3 na wskazany na tej fakturze
numer konta.

Najemca upowaznia Wynajmujgacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do ich odbioru, oraz ich przesytania w formie elektronicznej, na adres ...................

§5

Korzystanie z przedmiotu najmu

Najemca moze korzysta¢ z przedmiotu najmu w celach zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej o niskiej ucigzliwosci dla otoczenia w godzinach 7.00 -19.00, w szczegdlnosci
dziatalno$¢ Najemcy nie moze by¢ uciazliwa dia innych podmiotéw korzystajacych z pozostatych
pomieszczen w budynku.

§5

Adaptacje i modernizacje

Najemca moze dokona¢ modernizacji lub adaptacji przedmiotu najmu jedynie za wyrazong na
pismie zgoda Wynajmujacego (pod rygorem niewaznosci) oraz po uzyskaniu zgody
odpowiednich organéw (w przypadku gdy zgoda taka jest wymagana przepisami prawa).



Prowadzenie ww. prac odbywa sie na wytaczny koszt i ryzyko Najemcy, bez obowigzku zwrotu
przez Wynajmujacego poniesionych przez Najemce naktaddéw w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia umowy najmu.

2. Najemce obcigzajg wszelkie koszty zwigzane 2z uzytkowaniem przedmiotu najmu,
a w szczegolnosci nie przeniesione wyraznie na Wynajmujacego w niniejszej Umowie koszty
wykonywania napraw i konserwacji przedmiotu najmu oraz urzadzen stanowigcych jego
wyposazenie i zwigzanych z nim na state, a takze instalacji alarmowej, ppoz. oraz
wentylacyjnej i schtadzajacej. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Lokalu oraz
ewentualne jego uszkodzenia lub wady.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkiego rodzaju uszkodzenia lub
zniszczenia jakichkolwiek elementdw wyposazenia, instalacji lub urzadzen technicznych.

4. Po zakonczeniu umowy, Najemca jest obowigzany usunaé wszelkie adaptacje i przywroci¢ stan
poprzedni lokalu, chyba ze Wynajmujacy na pismie pod rygorem niewaznosci wyrazi zgode na
przejecie lokalu w aktualnym stanie.

§6
Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddawania catosci lub czesci przedmiotu najmu w dzierzawe,
bezptatne uzywanie lub w podnajem, a takze upowazniac¢ innych oséb do korzystania z lokalu
w jakimkolwiek celu.

§7
Obowigzywanie umowy

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpito w terminie wskazanym w protokole zdawczo-
odbiorczym.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy, w tym protokdt wyposazenia przedmiotu najmu stanowi zatacznik
nr 1 do umowy.

3. Umowe niniejszq zawarto na czas oznaczony 3-lat.

§8
Ubezpieczenie

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za charakter, rodzaj, ilos¢ i jakos¢ przedmiotow
i towarow sktadowanych w Lokalu wynajmowanym na podstawie niniejszej umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia wyposazenia przedmiotu najmu, wyposazenia
i towaréw tam sktadowanych na wtasny koszt od zdarzen losowych, pozaru, zalania i kradziezy.

3. Za uszkodzenia lub utrate mienia Najemcy spowodowane zdarzeniami losowymi lub dziataniami
tzw. ,sit wyzszych” (pozaru, kradziezy, zalania itp.) Wynajmujacy nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci.

§9

Rozwigzanie umowy

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:
a. zniszczenia przez osoby trzecie przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sig
przedmiot najmu, w sposdb uniemozliwiajacy korzystanie z nich,

b. korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,
w tym do dokonywania jakichkolwiek czynnosci prawnych lub faktycznych sprzecznych
z prawem lub dobrymi obyczajami albo zasadami wspotzycia spotecznego;

(e samowolnej adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu niezgodnie z Umowa;
d. udostepnienia Lokalu innym podmiotom;
€ gdy przez swoje niewtasciwe zachowanie Najemca czyni ucigzliwym korzystanie z innych

pomieszczen w budynku;

f. wykorzystywania przez Najemce lokalu do dziatalnosci o sprzecznej z prawem lub
powodujacej publiczne skargi lub zgorszenie, wptywajacej na obnizenie wartosci
przedmiotu najmu lub budynku;



g. wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu zawartej miedzy Gming Wielun (lub jej
nastepca prawnym) a Wynajmujacym, ktérej przedmiotem jest budynek, w ktorym
znajduje sie przedmiot najmu;

h. zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 peilne okresy mimo wyznaczenia
dodatkowego terminu na zaptate;

iz powziecia przez Wynajmujacego informacji o ztej sytuacji finansowej Najemcy,
w szczegoOlnosci o stratach z dziatalnosci gospodarczej lub ztozenia wniosku o wszczecie
postepowania restrukturyzacyjnego lub upadiosciowego, rozpoczecia likwidacji, obnizenia
kapitatu zaktadowego, powziecia informacji o bezskutecznej egzekucji w stosunku do
Najemcy lub oséb go reprezentujacych, braku ztozenia przez Najemce wyczerpujacych
wyjasnien lub harmonogramu sptaty zadluzenia wobec Wynajmujacego w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego, niedoreczenia Wynajmujacemu na jego zadanie
dokumentow potwierdzajacych dobrg sytuacje finansowg Najemcy;

j. umieszczenie w witrynach lub drzwiach Lokalu reklam, informacji, plakatow, etc.
o charakterze pornograficznym, sprzecznych z prawem, propagujacych tresci polityczne,
powodujacych publiczne skargi lub zgorszenie, wptywajacych na obnizenie wartosci Lokalu
lub innych lokalow w Budynku, itd.;

§10
Zwrot lokalu

1. W przypadku rozwigzania umowy najmu przedmiot najmu zostanie przekazany
Wynajmujacemu najpdzniej w dniu zakonczenia stosunku najmu na podstawie sporzadzonego
przez Wynajmujgcego protokotu zdawczo - odbiorczego.

2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do jednostronnego objecia przedmiotu najmu na koszt
i ryzyko Najemcy, jezeli do wydania przedmiotu najmu nie dojdzie w przeciagu jednego
tygodnia od daty rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy. Wynajmujacy ma w takim
przypadku prawo do opréznienia przedmiotu najmu oraz do wywozu wszystkich ruchomosci na
sktadowisko $mieci na koszt Najemcy. UpowaZnienie to nie zwalnia Najemcy z obowigzku
zwrotu przedmiotu najmu.

3. W razie ujawnienia w protokole zdawczo-odbiorczym przejecia przedmiotu najmu przez
Wynajmujacego jakichkolwiek uszkodzen przedmiotu najmu Ilub jego wyposazenia,
Wynajmujacy poinformuje Najemce o wysokosci kwoty niezbednej do ich usunigcia oraz
potraci te kwote oraz ewentualne koszty przywrdcenia przedmiotu najmu do stanu
poprzedniego z kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 3 ust. 5. Jezeli kwota kaucji nie
wystarczy na pokrycie tych kosztéw, Najemca zobowiazany jest pokry¢ koszty ponad te kwote
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od Wynajmujacego.

4. Po przekazaniu Wynajmujacemu przedmiotu najmu Wynajmujacy zwroci Najemcy kaucje
gwarancyjna o ktérej mowa w § 3 ust. 5 po potraceniu z niej kosztéw, o ktérych mowa
powyzej oraz zalegltego czynszu najmu lub optat eksploatacyjnych w terminie 1 miesigca od
dnia protokolarnego przekazania Lokalu.

5. W razie op6znienia w zwrocie przedmiotu najmu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu kare
umowng w wysokosci 10% aktualnej stawki czynszu i opfat, wskazanych w niniejszej umowie,
za kazdy rozpoczety dzien bezumownego uzywania przedmiotu najmu. Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego zastrzezong kare umowng na
zasadach ogélnych.

§11
Kary umowne

1. Najemca zaptaci kare umowna za:

a. opoOznienie w zwrocie lokalu po ustaniu stosunku najmu w wysokosci 5% umownego
czynszu okreslonego zgodnie z § 3 ust. 1, zwaloryzowanego zgodnie z § 3 ust. 4 za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia,

b. rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia przez Wynajmujacego z przyczyn, o ktérych mowa
w § 8 ust. 2 pkt 2-6 niniejszej umowy, w wysokosci jednomiesiecznego czynszu.

2. Wynajmujacy bedzie uprawniony do dochodzenia roszczen przekraczajacych zastrzezone kary
umowne na zasadach ogélnych, niezaleznie od naliczonych kar.



§12

Postanowienia koncowe

Zmiany i uzupetnienia oraz rozwigzanie lub odstgpienie od niniejszej umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do dokonywania
jakichkolwiek potracen lub przeniesienia praw wynikajacych z umowy na podmiot trzeci.

W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa, niewaznosc lub
bezskutecznosc¢ ktéregokolwiek z postanowienn Umowy, pozostaje bez wplywu na waznosc
pozostatych postanowiern Umowy. Strony zgodnie postanawiajg, iz wyktadnia postanowien
niewaznych lub bezskutecznych bedzie dokonywana w ten sposéb, aby zachowac ich waznosc¢
lub skutecznos¢ przy zachowaniu woli stron z tych postanowienn wynikajgcych. W przypadku
uznania niektorych postanowien Umowy za niewazne lub bezskuteczne Strony zgodnie
postanawiajg, iz wszelkie inne postanowienia bedg interpretowane w ten sposdb, aby zachowac
w najwyzszym mozliwym stopniu zamiar stron wynikajacy z wprowadzenia do umowy
niewaznego lub bezskutecznego postanowienia.

Wszelkie spory wynikajace ze stosunku najmu beda poddane pod rozstrzygniecie sadu
wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

W zakresie nieunormowanym niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
Umowe niniejsza sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



